b.a.r. Immobilien GmbH

Mohnweg 3
Regensburg 93092 Barbing
Tel.: 0941-56991900

Fax: 0941-56991902
E-Mail: info@bar-immobilien.de

Familienfreundlichen Doppelhaushalfte
93073 Neutraubling, DE

Beschreibung

Wir bieten lhnen eine gepflegte und sehr gut belichtete Doppelhaushélfte in ruhiger Lage in Neutraubling. In diesem Haus
findet sich ausreichend Platz fiir die ganze Familie. Im Erdgeschoss liegt das Wohnzimmer, die Wohnkilche (ohne
Einbaukiiche) und das Gaste-Bad mit Dusche. Das Obergeschoss verflgt Gber ein Schlafzimmer, zwei Kinderzimmer
und ein Badezimmer (mit Whirlpool-Badewanne, Dusche, zwei Waschbecken und Fenster). Im Dachgeschoss befindet
sich lhr groB3zligiges Dachstudio (eigener abgetrennter Raum). Der Keller bietet Ihnen einen Hobbyraum,
Hauswirtschaftsraum, Kellerraum und Heizraum. Charakteristisch fiir die Wohnrdume sind bodentiefe Fenster, sowie
Parkett- und Fliesenbéden. Auf dem Dach wurde eine WW-Solaranlage installiert. Ihr groBBer Garten mit Gartenhauschen
ist bereits gut eingewachsen. Eine Garage und ein Stellplatz sind vorhanden. Eine Terrasse zum Friihstlicken (Ost-Seite)
und eine weitere Terrasse zum Sonnen (Sld-Seite) runden das interessante Angebot ab. Die Kaltmiete berechnet sich
aus 990,00 EUR fiir das Haus und 40,00 EUR fir Garage und Stellplatz.

Lage
Neutraubling, ruhige Lage in einer Sackgasse

- ca. 300 Meter (4 Gehminuten) zum Spielplatz

- ca. 700 Meter (8 Gehminuten) zum Hallenbad

- ca. 750 Meter (9 Gehminuten) zur Schule

- ca. 1.200 Meter (14 Gehminuten) zum Guggenberger See

- ca. 1.700 Meter (4 Fahrminuten) zu einem Nahversorgungs-/ Einkaufszentrum
- ca. 1.900 Meter (4 Fahrminuten) zum Autobahnanschluss

Ausstattung / Zustand

- Parkett- und Fliesenbdden

- ein Bad mit Whirlpool-Badewanne, Dusche, zwei Waschbecken und Fenster
- Gaste-Bad mit Dusche

- WW-Solaranlage

Objektdaten

Wohneinheiten 1 Wohnflache gesamt 186,00 m?
Grundstlicksgroésse 423,00 m2 Baujahr 1997

TV - Kabel/Sat Ja DSL / Internet Ja
Terrasse Ja Kfz-Stellplatz Ja
Garage Ja Gaste-WC Ja
Waschraum Ja Bad mit Wanne Ja

Finanzielle Informationen
Kaltmiete 990,00 EUR Nebenkosten 120,00 EUR
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Kaution 2.970,00 EUR Provision inkl. MwSt. 2,38%
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